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TO TRINH

Vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit nim 2020
trén dia ban tinh Bic Ninh

Cin clr cac Nghi dinh cta Chinh phii: s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé
thu tién str dung dat; Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nudce; Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016
stra d0i, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dét, thué mat nudce; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
stra d0i, bo sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 stra d6i, b sung mot sb dicu ciia cac
Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung d4t, thu tién thué dét, thué mat nudc;

Can ctr cac Thong tu cia Bo Tai chinh: s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
hudng din mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phti quy dinh vé thu tién sir dung dat; Thong tu 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
hudng dan mot sb dicu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc; Thong tu 332/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 sira d6i, bo sung mot so diéu ctia Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014; Thong tu 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 stra d6i, bo sung mot sb
diéu cta Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014;

Can ctr Quyét dinh s 31/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Bac Ninh ap dung tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

Cin ca To trinh s6 635/TTR-STNMT ngay 19/11/2019 cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong vé viéc quy dinh gia cac loai dét trén dia ban tinh Bac Ninh
ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; Bao céo sb 344/BC-STNMT
ngay 19/11/2019 cua Sé Tai nguyén va Mbi trudng vé xdy dung Béang gia cac loai
dat tinh Bac Ninh 05 nam /2020-2024) va y kién cac nganh: Tai nguyén va Mbi
truong, Cuc thué tinh, Xay dung, K& hoach va Pau tu va UBND céc huyén, thi
x4, thanh phé, S& Tai chinh bao cao va trinh UBND tinh hé s6 diéu chinh gia dat
nam 2020 trén dia ban tinh Bic Ninh, nhu sau:



I. Vé tinh hinh thye hién hé s6 diéu chinh gia dit nim 2020

Trong nam 2019 gia dat cta cac du an giao dat c6 thu tién st dung dat,
dau gia quyén sir dung dat (c6 gia tri dudi 20 ty dong tinh theo gia dat trong Bang
gia dat) dugc xac dinh cu thé phan 16n déu c6 hé sé diéu chinh ting hon so véi
hé s6 dd quy dinh tai Quyét dinh s6 08/2019/QD-UBND ngay 27/5/2019. Nhu
vay, v6i viéc quy dinh vé hé sd diéu chinh gid dat nhu nam 2019, van vira dam
bao 6n dinh san xuat kinh doanh cho cac don vi thué dat, nhung viéc xac dinh
gia dat 1am can ct tinh tién sir dung dat d6i voi cac du an giao dat, gia khoi diém
dé dau gia quyén sir dung dat dam bao phu hop vdi thi truong.

Tuy nhién, viéc thuc hién van con bt cap: DPbi v6i quy dinh duoc phép ap
dung hé sb diéu chinh gia dat dé tinh tién str dung dat trong trudng hop cho phép
chuyén muyc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai
1a dat & sang dat & doi voi phﬁn dién tich vuot han muc giao dét & cho ho gia dinh,
ca nhan: Viéc ap dung hé sé nhu quy dinh trong thuc té co thé co truong hop gia
dat 1am can ¢ tinh tién sir dung dat chua sat véi thi trudng tai thoi diém duoc phép
chuyén muc dich sir dung dat. Dbi véi truong hop nay can phai xac dinh hé s6 diéu
chinh gia d4t cu thé cho tung du an hoac thira dat.

Pong thoi, trén thuc té xay ra truong hop tai mot sé du an giao dat o, dau gia
quyén sir dung dat & co sy thay doi vé dién tich dat gitra dién tich quy hoach va dién
tich thuc t& dugc cap Gidy ching nhan quyén su dung dét (ting hodc giam véi dién
tich rat nho cho mot thira dat), chua dugc quy dinh trong Quy dinh vé hé s diéu
chinh gia dat nam 2019 dé 1am co s& xac dinh tién sir dung dat, can phai bo sung
truong hop nay.

II. H¢ s6 di¢u chinh gia dit nim 2020

1. Vé gia dat dé xay dung hé sé diéu chinh gia dat

Cudi nam 2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong di thué don vi tu van thuc
hién khéo sat gia dat trén dia ban tinh dé 1am can cir xdy dung Bang gia cac loai
dat trén dia ban tinh Bac Ninh 4p dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024,
nén S& Tai chinh st dung két qua khao sét gia dat ciia So Tai nguyén va Moi truong
dé xay dung hé s6 diéu chinh gia dat nam 2020.

2. Két qua xac dinh hé so diéu chinh gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dat duoc xac dinh bang ty 18 giita gia dat chuyén
nhuong thuc té (mang tinh phd bién) trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai
thoi diém xac dinh voi gia dat do UBND cap tinh quy dinh.

Can ctr noi dung tai T trinh s6 635/TTR-STNMT ngay 19/11/2019 cta So
Tai nguyén va Moi truong vé viée quy dinh gia cac loai d4t trén dia ban tinh Béc
Ninh 4p dung tir ngay 01/01/2020 dn ngay 31/12/2024; Bao céo so 344/BC-
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STNMT ngay 19/11/2019 cta S¢ Tai nguyén va Mai trudng vé xiy dung Bang gia
cac loai dét tinh Bac Ninh 05 nam /2020-2024): S& Tai nguyén va Méi truong da can
ctr két qua diéu tra, khao sat gia dat pho bién trén thi truong da chuyén nhuong, tring
dau gia quyén sir dung dat va viéc thuc hién Bang gia dat 05 nam (2015-2019) dé
xdy dung Béng gia cac loai dat tinh Bac Ninh 4p dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024. Nhu vay, vé co ban gia dat quy dinh tai Quyét dinh s6 31/2019/Qb-
UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh di sat véi gia dét trén thi trudng tai thoi
diém hién tai.

Pong thoi can ¢t tinh hinh thuc hién quy dinh vé hé sb diéu chinh gia dat nim
2019 néu trén, dy kién xac dinh hé sb diéu chinh gia dt nim 2020 bang 1 1an, cu thé:

a) Pat o: Hé s6 diéu chinh bang 1 lan.

b) Dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép ngoai cac khu coéng nghiép,
cum cong nghiép: Hé sd diéu chinh bang 1 lan.

c) Pat thuong mai, dich vu: H¢ s6 diéu chinh béng 1 1an.

Céc hé s6 diéu chinh trén twong tmg véi gia cac loai dat ghi trong Bang
gia dat cung loai tai Quyét dinh sd 31/2019/QD/UBND ngay 20/12/2019 cua
UBND tinh Bic Ninh vé viéc ban hanh Bang gia céc loai dat trén dia ban tinh
Bic Ninh 4p dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

3. Pham vi ap dung

Pé khic phuc nhiing bat cap khi thuc hién quy dinh hé sé diéu chinh gia
dat nam 2019 di néu & trén, du kién pham vi 4p dung nam 2020 dugc thay doi
so v6i nam 2019 cac ndi dung sau:

- P6i voi trudng hop cho phép chuyén muc dich str dung dat tir dat nong
nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 14 dat ¢ sang dat & dbi voi phan dién tich
vuot han muc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan s& khong ap dung hé s6 quy dinh
ma phai x4c dinh hé s6 diéu chinh gia dt cu thé cho timg du 4n hodc thira dat.

- B6 sung pham vi ap dung hé sd quy dinh ddi véi truong hop co su thay doi
vé dién tich dét giira dién tich quy hoach va dién tich thuc té dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat tai cac du an giao dat &, dau gia quyén st dung dat &;

Cu thé:

3.1. Hé sb diéu chinh gia dét néu trén dugc ap dung dé xac dinh gia dét cu
thé ap dung ddi véi cac truong hop quy dinh theo Luat Pat dai 2013 va quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 stra doi, bd
sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién
thué dat, thué mit nudc; Khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
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thi hanh Luét dat dai; Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc. Cu thé:

a) Poi vé6i thira dat hoic khu dat cia dy an c6 gia tri (tinh theo gia dat
trong bang gia dat) dudi 20 ty dong d6i voi cac trudng hop:

- Xdc dinh don gid lam co sé tinh tién sir dung ddt khi Nha nuwée cong
nhdn quyén sir dung dat cia hé gia dinh, cd nhdn déi véi phan dién tich dit ¢
vuot han muc;

- Xdc dinh don gid lam co sé tinh tién s dung dat trong truong hop cé su
thay doi vé dién tich dat gitra dién tich quy hoach va dién tich thuc té dwoc cdp
Gidy chiing nhédn quyén sir dung dat tai cde du dn giao dat 6, dau gid quyén sir
dung dat o;

- Xac dinh don gia thué dat dbi voi dat nong nghiép vuot han mic giao dat,
vuot han mirc nhan chuyén quyén str dung dat nong nghiép cua hd gia dinh, c4 nhan;

- X4c dinh don gi4 thué dat tra tién thué dat hang nam ddi véi truong hop
thué dat str dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san,
khai thac khodng san;

- Tinh tién thué dat dbi voi truong hop doanh nghiép nha nudc cd phan
hoa duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam;

- Nguoi mua tai san duoc Nha nude tiép tuc cho thué dat trong thoi han
su dung dat con lai, st dung dat ding muc dich da dugc xac dinh trong dy an;
nguoi nhan gop von bang tai san gan lién vai dat.

b) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n
dinh tiép theo dbi véi thira dat hodc khu dat duoc Nha nudc cho thué dat sir
dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac
khoang san co gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én;

¢) Xéac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gdm
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san);

d) Xac dinh gia khoi diém trong dau giad quyén st dung dat khi Nha nudc
cho thué dt thu tién thué dat hang nam.

3.2. Pdi véi viée xac dinh hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dét tinh
thu tién str dung dét, tién thué dat cia thira dat hodc khu dat co gia tri dudi 20 ty
dong (tinh theo gia dat trong Bang gia dat), UBND tinh quyét dinh ddi véi timg
du an cu thé dam bao khong thép hon hé sd diéu chinh gia d4t néu trén trong cac
truong hop sau:



a) To chirc dugc Nha nudc giao dat 6 thu tién st dung dat khong thong
qua hinh thtrc dau gia quyén st dung dat, cong nhan quyén su dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat
khong thong qua hinh thirc dau gia quyén su dung dat;

¢) Truong hop cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat néng nghiép,
dat phi nong nghiép khong phdi la dat o sang dat o doi voi phan dién tich viot han
mukc giao dat o cho ho gia dinh, cd nhan;

d) Xac dinh don gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khong thong
qua hinh thirc dau gia;

d) T6 chirc kinh té, t6 chirc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, ho gia
dinh, ¢4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép ¢ von dau
tu nudc ngoai dang duoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dit hang nim,
dugc chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va phai
xac dinh lai gia dat cy thé dé tinh tién thué dét tai thoi diém co quyét dinh cho
phép chuyén sang thué dat theo hinh thuc tra tién thué dat mot 1an, cho ca thoi
gian thué theo quy dinh ctia Luat Pat dai 2013;

e) Tinh gia tri quyén str dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc
ma doanh nghiép ¢6 phan sir dung dat thudc truong hop Nha nudc giao dat co
thu tién st dung dét, cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thug;

f) Gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi nha nuéc giao dat co
thu tién st dung dt, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Giao S¢ Tai chinh chu tri phdi hop véi S Tai nguyén va Mai truong, Cuc
Thué tinh va cc co quan c6 lién quan xac dinh hé sé diéu chinh gia dat ddi voi
ting truong hop cu thé trinh UBND tinh.

S& Tai chinh bao cdo UBND tinh xem xét, trinh Thuong truc HDND tinh
cho ¥ kién truée khi ban hanh Quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat ndm 2020 theo
quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
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